VEDTZAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN KREBSEN
8920 Randers NV

§1

Foreningens navn og formal

1.1 Foreningens navn er "Grundejerforeningen Krebsen" (herefter benzevnt "foreningen") med

hjemsted i Randers Kommune og med vaerneting ved Retten i Randers.

1.2. Foreningen er stiftet i henhold til § 9.1. i lokalplan nr. 273, i henhold til hvitken bestemmelse der
skal etableres grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for

delomrade |, som dette er afgranset i kortbilag 1 til lokalplan nr. 273.

Foreningens formal er;

(1) atvaretage foreningens og medlemmernesinteresser ogi gvrigt udfgre de opgaver,

som i medfegr af lovgivningen hentaegges til foreningen, herunder at veere medlem

af den grundejerforening, der etableres for delomrade |,

(2) at foresta etablering, drift og vedligeholdelse de af foreningen i henhold til lokal-
ptan nr. 273 tilhgrende fzelles friarealer, vej- og stiarealer, samt kloakledninger inkl.
brende, som frastykkes/udstykkes fra matr.nr. 1-bd Helsted by, Borup, fra
overtagelsesdagen i henhold til skgdet anfgrti § 1.2, afsnit (3), herunder at betale
det til enhver tid fastsatte kontingent til den grundejerforening, der etableres for

hele delomrade |,

(3) at tage skpde pé de af foreningen i henhold til lokalplan nr. 273 tilhgrende fzelles
fri-arealer, vej- og stiarealer, som frastykkes/udstykkes fra matr.nr. 1-bd Helsted by,

Borup, nar ordre matte begere det.
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Medlemmer
2.1, Enhver nuvaerende som fremtidig ejer af matr.nr. 1-bd Helsted by, Borup samt alie parceller, der

udstykkes herfra, har ret og pligt til at vaere medlem af foreningen.

2.2. Medlemmerne er pligtige til at betale kontingent m.m., som foreningen palaegger dem i henhold
til naervaerende vedtaegters beslutninger, jfr. dog § 4.2., hvilket kontingent tillige skal daekke et
eventuelt kontingent til den grundejerforening, der etableres for hele delomrade |. | gvrigt henvises

til de p3 arealet tinglyste deklarationer og servitutter m.v.

2.3. Medlemspligten indtraeder samtidig med tinglysning af skede pa de i § 2, pkt. 2.1, anfgrte
ejendomme eller parceller heraf, vaere sig betinget eller ubetinget, dog senest pa overtagelsesdagen
og vedvarer indtil en ny ejers skgade er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger.

Fgrst fra overtagelsesdagen af den pdgeldende parcel kan den enkelte grundejer udpve
medlemsrettigheder. Indtil det udtraedende medlem har honoreret sin eventuelle gaeld til foreningen
hafter savel det indtreedende, som det udtraedende mediem solidarisk over for foreningen for de

den erhvervede ejendom pahvilende forpligtelser.

2.4. Meddelelse om ejerskifte, og deraf fglgende udtraeden for den tidligere ejer og indtraeden af
den nye ejer i foreningen skal senest 14 dage efter overtagelsesdagen sendes til foreningen ved
dennes formand.

Den nye ejer indtraeder fra underskrift af skgde i den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser over
for foreningen, og fra overtagelsesdagen i den tidligere ejers rettigheder. Den til enhver tid veerende
ejer haefter for alle forpligtelser over for foreningen, herunder men ikke begranset til eventuel gaeld
og restancer til foreningen, ogsa selv om forpligtelsen er opstaet i en tidligere ejers tid.

Nir et medlem overdrager eller pa anden made ophgrer med at vaere ejer af hele eller dele af sin
ejendom, bortfalder de til medlemskabet hgrende rettigheder, derunder krav pa andel af
foreningens formue.

Refusionsopgerelse mellem kpber og seelger skal indeholde en opggrelse over forpligtelserne over
for foreningen. Parterne hafter in solidum for skyldige belgb til foreningen pr. overtagelsesdagen.
Refusionsopgerelsen mellem den tidligere ejer og erhververen er i ovrigt foreningen

uvedkommende.
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Brug af ejendommen

3.1. Foreningen og ethvert medlem heraf er med hensyn til ejendommenes benyttelse underkastet
bestemmelserne i de pd matr.nr. 1-bd Helsted by, Borup, tinglyste servitutter samt bestemmelserne

i lokalplan nr. 273.

3.2. Ethvert medlem er pligtig senest 6 maneder efter ibrugtagningstidspunktet at ptante bggehaek i
skel p& medlemmets matrikel. Hekkenes hgjde ma ikke overstige 1,8 meter. Udgiften til plantning af
haek eller en del heraf, som star i skel mellem to mediemmer, deles ligeligt mellem de pdgaldende
medlemmer. Skal hakken eller en del heraf plantes i skel mod foreningens arealer eller
nabomatrikler uden for foreningen, baerer det pageldende medlem den fulde udgift til plantning for
sa vidt angar den del af haekken. Det pahviler foreningen at vedligeholde traeer, buske og haekke, som
henstir/er plantet pd foreningens arealer. Star en del af et medlems heek i skel mod foreningens
arealer, vedligeholder det pagseldende medlem for sa vidt angar den del af haekken selv savel den
indvendige som udvendige side heraf. For sa vidt angar hak eller del heraf, der star i skel mellem
medlemmerne, vedligeholder det enkelte mediem sin indvendige side af haekken. Ved veekstdgd ma
der udelukkende genplantes haekke af samme art. Udgiften til genplantning af heek eller en del heraf,
som star i skel mellem to medlemmer, deles ligeligt mellem de pagsz!dende medlemmer. Skal
haekken eller en del heraf, der star i skel mod foreningens arealer eller nabomatrikler uden for
foreningen, genplantes, baerer det pageeldende medlem den fulde udgift til genplantning for sa vidt
angar den del af hakken. Udgiften til genplantning af haekke og traeer pa foreningens arealer

afholdes af foreningen.

3.3. Bebyggelsens ydre fremtreeden ma i forhold til det oprindelige byggeri ikke sendres i farve-og
materialevalg. Ved hel eller delvis udskiftning og/eller vedligeholdelse af facader, gavle, tagudhaeng,
vinduesrammer, dgrkarme, tagbelagning med tagrender og nedigbsrgr, udhuse, garager, carporte
mv. skal anvendes samme materiale- og farvevalg som ved det, der udskiftes og/eller vedligeholdes.
Ved tilbygning til bebyggelsen skal tilbygningen holdes inden for reglerne i denne bestemmelse.

Ejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfalde, hvor en sadan er

pakrevet.
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Kontingent og acontobetalinger

4.1. Foreningens medlemmer betaler et arligt kontingent til foreningens administration og udfgrelse
af foreningsopgaver, hvis stgrrelse fastsattes pa den ordinzere generalforsamling ved simpelt
stemmeflertal blandt de fremmgdte medlemmer. Den pa den stiftende generalforsamling valgte

ledelse er berettiget til at fastsaette et arligt foreningskontingent.

4.2. (udgaet)

4.3. Kontingent m.m. betales i 2 arlige rater. Tidspunkterne for opkraevning af kontingent fastszettes
af generalforsamlingen. Al opkraevning sker over giro eller den efter bestyrelsens/ledelsens

overbevisning bedst anvendelige made.

4.4, Hvis et medlem af foreningen ikke rettidigt betaler kontingent m.v. til forfaldsdagen, rykkes
medlemmet skriftligt med en frist pd 14 dage for modtagelsen af pakravet. Herfor kan der palaegges
et rykkergebyr, som er forud fastsat af bestyreisen. Finder betaling ikke sted inden fristens udigb,
overgives kravet uden yderligere varsel til inkasso for medlemmets egen regning og risiko i enhver
henseende. Medlemsbefgjelser kan ikke udgves af det enkelte medlem fra udlgbet af ovennaevnte

frist og indtil samtlige restancer er indbetalt til foreningen.

§5

Pligter/haeftelser

5.1. Ethvert medlem er underkastet foreningens til enhver tid geldende vedtaegter samt de af

foreningen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

5.2. | forhold til 3. mand haefter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end

deres respektive andel i foreningens formue.

5.3. 1 forhold til foreningen hafter mediemmerne personligt og pro rata. Pafgrer et mediem af
foreningen, foreningen udgifter som falge af for eksempel ekstraordinzre arbejder pd medlemmets
egen grund, er mediemmet forpligtet til at refundere foreningen udgifterne.
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§6

Generalforsamlingen

6.1. Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed i henhold til vedtaegterne og som sadan

beslutningsdygtig uanset de fremmagdtes antal.

6.2. Ethvert medlem er berettiget til at afgive en stemme pr. matr.nr.

6.3. Er et medlem forhindret i at deltage i generalforsamlingen, kan medlemmet ved skriftlig
fuldmagt delegere sin stemme til en anden person, som imod fremlaeggelse af den forngdne

dokumentation, kan stemme for den pagzldende.

6.4. Den ordinare generalforsamling i foreningen afholdes hvert ar i Randers Kommune senest ved
udgangen af januar maned.

§7

Generalforsamlingens afholdelse, forslag samt forslag til andringer i vedtzaegterne

7.1. Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal som minimum have fglgende punkter:

1. Valg af dirigent
2. Afleggelse af formandens beretning

3. Forelaeggelse af regnskab for det forlgbne regnskabsar og godkendelse heraf

4, Fremlaeggeise af budget for indeveaerende regnskabsar og vedtagelse heraf,

herunder fastszettelse af kontingent m.m.
S. Indkomne forslag til:
a. Vedteegtsendringer
b. Andre forslag
6. Valg af bestyrelse

7. Valg af 1 intern revisor samt 1 suppleant hertil

8. Eventuelt
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7.2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig

meddelelse ti! medlemmerne.

7.3. Dagsorden, jfr. § 7, punkt 7.1 skal fplge med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det

samme gaelder det underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for det fglgende

regnskabsar.

7.4. Forslag til =ndring af vedtzegterne skal vare fremsendt til formanden senest den 1.
januar forud for den ordinzere generalforsamling. Indkomne forslag udsendes tif
medlemmerne sammen med indkaldelsen af generalforsamiingen. Indkaldelse til
generalforsamlingen sker som udgangspunkt elektronisk. Beslutninger om

vedtagtsendring kan kun traeffes, safremt 2/3 af de fremmadte stemmer for.

7.5. Zndringer i grundejerforeningens vedtzegter skal godkendes af Randers Kommune.

7.6. Andre forslag, herunder forslag til udtalelser m.m. skal vaere fremsendt til formanden
senest 10 dage fgr generalforsamlingens afholdelse. Sadanne forslag udleveres senest
ved indgangen til generalforsamlingsstedet og kan vedtages, safremt forslaget opnar

simpel stemmeflerhed blandt de fremmadadte.

7.7. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller
nar mindst 10 medlemmer til bestyrelsen (formanden) indgiver skriftlig anmodning
herom, med klar angivelse af det eller de forslag, der enskes behandlet. % af de
underskrivende mediemmer skal vaere repraesenteret pa generalforsamlingen.
Eventuelle beslutninger treeffes ved simpelt stemmeflertal blandt de fremmgdte

medlemmer, dog kraever vedtaegtsaendringer tilslutning fra 2/3 af de fremmadte.
7.8. En ekstraordinzer generalforsamling skal afholdes hurtigst muligt og senest 1 maned

efter, at begaringen er kommet bestyrelsen (formanden) i haende med det forngdne

antal underskrifter.
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7.9. Nar forholdene gor det ngpdvendigt, kan bestyrelsen indkalde til ekstraordinger

generalforsamling med 6 dages varsel.

7.10. Oplgsning af foreningen kan kun ske ved énstemmighed.

§8

Generalforsamlingens ledeise

8.1. Generalforsamlingen valger en dirigent, der pa generalforsamlingen afggr aile tvivisspgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivning. Dirigenten ma ikke vaere medlem af

bestyrelsen, suppleant, kasserer eller revisor for foreningen.

8.2. Alle valg og almindeligt foreliggende sager afggres ved simple stemmeflertal. Star stemmerne
lige, gor formandens stemme udslaget. Afstemningen sker ved handsopreekning. Dog skal
afstemningen ske skriftligt, nar et medlem eller bestyrelsen kraever dette.

8.3. Omde pd generalforsamlinger og bestyrelsesmader, savel som de med enkeltpersoner og andre

fporte forhandlinger, laves et referat, som godkendes pad det efterfglgende bestyrelsesmpde.

Dirigenten underskriver referatet af de pa generalforsamlingen fgrte forhandlinger.

§9

Foreningens valgte ledelse

9.1. Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pd 4 medlemmer, der vaelges for 2 ar ad gangen,
sa 2 bestyrelsesmediemmer hvert ar afgar, fgrste gang de to med langst anciennitet i bestyrelsen.
Hvis der opstilles flere end der skal vaelges, vaelges der en eller flere suppleanter. Suppleanter vaelges
for et ar ad gangen og indtraeder i bestyrelsen i forhold til antallet af stemmer.

Valgbar til foreningens bestyrelse er alene foreningens medlemmer.

9.2. Til at revidere foreningens regnskaber vaelges en revisor for 1 ar ad gangen.
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9.3. Genvalg kan finde sted.

§ 10

Ledelse af foreningen

10.1. Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens anliggender og er den hgjeste myndighed

imellem generalforsamlingerne.

10.2. Formanden er den daglige leder og korresponderende i foreningen.

10.3. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flertallet af denne er fremmgdt. Bestyrelsen fastsatter

selv sin mgdeorden. Ved stemmelighed er formandens stemme afggrende.

10.4. Bestyrelsen leder foreningen i overensstemmelse med foreningens vedtagter og
formalsparagraf og star herfor til ansvar overfor generalforsamlingen. Safremt foreningens enkelte
medlemmer ikke har ret og pligt til at vaere medlem af den grundejerforening, der etableres for hele
delomrdde |, repraesenterer bestyrelsen foreningen og de enkelte medlemmer over for denne
grundejerforening i enhver henseende, herunder foretager betaling af grundejer-

foreningskontingent.

10.5. Bestyrelsen traeder sammen mindst 2 gange arligt og i @vrigt sa ofte formanden finder det
ngdvendigt, ligesom 2 bestyrelsesmedlemmer kan forlange ekstraordinaert bestyrelsesmegde
afhoidt.

10.6. Ved formandens eventuelle afgang, fungerer et andet bestyrelsesmedlem indtil den ordinaere
generalforsamiing, eiler hvis bestyrelsen treeffer bestutning herom - indkaldes til en ekstraordinzer

generalforsamling.

10.7. Foreningen tegnes af den samlede bestyreise i forening.
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§11

Foreningens regnskab og gkonomi

11.1. Regnskabsaret foiger kalenderaret - og regnskabet skal forinden forelaeggelse pd den ordinare
generalforsamiing veere revideret af den valgte revisor, som med sin underskrift bekrafter

regnskabets rigtighed, samt kontrollerer, at de i regnskabet opfgrte aktiver er til stede.

11.2. Kassereren aflaegger pa hvert bestyrelsesmgde en kort beretning over foreningens gkonomi og

aktiver.

11.3. Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 3.000,00 og indgaede midler skal hurtigst

muligt indsaettes pa foreningens konti.

11.4. (udgaet)

11.5. Foreningens midler anbringes pa en driftskonto og en vediigeholdelseskonto i foreningens
navn, og der kan kun haeves pd vedligeholdelseskontoen afkassereren og formanden i forening, eller

ved forfald, af en af dem ved et andet bestyrelsesmediems underskrift. Af driftskontoen kan

kassereren have alene.

§12
Pataleberettigede

12.1. Foreningen er pataleberettiget i henhold til naervaerende vedtzegter.

12.2. Foreningens bestyrelse udgver i gvrigt den pataleret, der tillaegges foreningen i servitutter m.v.

Dette geelder dog ikke servitutter, der alene vedrgrer den enkelte grundejer.

§13

Foreningens oplgsning

13.1 Foreningen kan ikke oplgses uden Randers Kommunes samtykke.
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13.2 Den ordinaere generalforsamling kan ved simpelt stemmeflertal blandt de fremmedte
medlemmer beslutte, at bestyrelsen med supplement fra generalforsamlingen skal forestd den
endelige afgerelse og eventuelle aktivers anvendelse, efter generalforsamlingens anvisning,

hvorefter der indkaldes til en afsluttende generalforsamling.

Vedtaget pa generalforsamlingen torsdag den 3. aprii 2025.

Bestyrelsen Grundejerforeningen Krebsen 17-09-25

~

1€ ™

Johnny Niefsen — Kasserer

Gitte Wittpgp — Bestyrelsesmedlem

Ve

Dorte Knudsen - styrelsesmedlem
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